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1. LAGE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet liegt 6stlich des zur Stadt Luckau gehdrenden Ortsteils Karche-Zaacko.
Die Stadt Luckau befindet sich im Landkreis Dahme-Spreewald (Land Brandenburg).
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets innerhalb der Stadt Luckau
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2. ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) liegt innerhalb der Gemarkungen
Zaacko und Cahnsdorf. Er umfasst eine GesamtgroRe von etwa 125,62 ha und

umschliet folgende Flurstiicke vollstandig oder anteilig:

Tabelle 1: Flurstiicke des Geltungsbereichs

Gemarkung | Flur | Flurstiick

Cahnsdorf 1 407 vollstandig
Zaacko 1 3 anteilig
Zaacko 1 5 vollsténdig
Zaacko 1 16/3 vollstandig
Zaacko 1 19/1 vollstdndig
Zaacko 1 20/2 vollstandig
Zaacko 1 331 vollstandig
Zaacko 1 76 anteilig
Zaacko 1 83 anteilig
Zaacko 1 93/2 anteilig
Zaacko 1 232 vollstdndig
Zaacko 1 233 vollsténdig
Zaacko 1 234 vollsténdig
Zaacko 1 235 vollstdndig
Zaacko 1 236 vollstandig
Zaacko 1 237 anteilig
Zaacko 1 242 anteilig
Zaacko 1 243 anteilig
Zaacko 1 246 anteilig
Zaacko 1 247 vollstdndig
Zaacko 1 251 vollstandig
Zaacko 1 252 vollsténdig
Zaacko 1 253 vollstdndig
Zaacko 1 254 vollstandig
Zaacko 1 255 vollsténdig
Zaacko 1 256 vollstdndig
Zaacko 1 257 vollstdndig
Zaacko 1 258 vollstandig
Zaacko 1 259 vollstdndig
Zaacko 1 260 vollstdndig
Zaacko 1 261 vollsténdig
Zaacko 1 262 vollstdndig
Zaacko 1 263 vollstdndig
Zaacko 2 194 anteilig
Zaacko 2 196 anteilig

Gemarkung | Flur | Flurstiick

Zaacko 2 200 anteilig
Zaacko 2 201 vollstdndig
Zaacko 2 202 vollsténdig
Zaacko 2 203 vollstandig
Zaacko 2 204 vollstdndig
Zaacko 2 205 vollsténdig
Zaacko 2 206 vollsténdig
Zaacko 2 207 vollstdndig
Zaacko 2 208 vollstandig
Zaacko 2 209 vollsténdig
Zaacko 2 210 vollstdndig
Zaacko 2 211 vollsténdig
Zaacko 2 212 vollsténdig
Zaacko 2 213 vollstdndig
Zaacko 2 214 vollstandig
Zaacko 2 215 vollsténdig
Zaacko 2 216 vollstdndig
Zaacko 2 217 vollstandig
Zaacko 2 255 vollsténdig
Zaacko 2 256 vollstdndig
Zaacko 2 257 vollstandig
Zaacko 2 258 vollstandig
Zaacko 2 259 anteilig
Zaacko 2 260 vollstandig
Zaacko 2 261 vollsténdig
Zaacko 2 262 vollstdndig
Zaacko 2 263 vollstdndig
Zaacko 2 264 vollsténdig
Zaacko 2 265 vollstdndig
Zaacko 2 266 vollstdndig
Zaacko 2 267 vollsténdig
Zaacko 2 268 vollstdndig
Zaacko 2 269 vollstdndig
Zaacko 2 270 anteilig
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Soweit die Grenze des Plangebiets nicht entlang von Flursticksgrenzen verlauft,
markieren folgende Eckpunkte die Grenze des Geltungsbereichs:

Tabelle 2: Koordinaten der Grenzpunkte des Geltungsbereichs (Bezugssystem ETRS89 UTM

33, 8stellig)
1 33413 205,9 5746 644,1 3 33412 959,3 5747 4259
2 33413 364,4 5746 709,0 4 33414 967,2 5747 976,8

©GeoBasis;DE/'GB](2025)1dI7de/by. 220

E Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 10.02 "Solarpark Zaacko"

@ Koordinatenbezugspunkte des Geltungsbereichs
N

—— Flurstlicksgrenze
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Meter

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10.02 ,,Solarpark Zaacko*

Der Geltungsbereich wird derzeit von Ackerflachen mit eingeschlossenen Wald-
bereichen, Geholzen, Wegen und einem Kleingewasser eingenommen. Das
Plangebiet wird ferner von der Bundesstrale B 87 einschlielllich des strallen-
begleitenden Radwegs sowie von einer Bahnanlage gequert.
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Die Waldflachen und sonstigen Strukturen sollen erhalten und nur im Einzelfall far
ErschlieBungszwecke und Nebenanlagen genutzt werden (Querungen z.B. fur
Kabeltrassen).

3. AUSGANGSSITUATION

Ver- und Entsorgung und sonstiger Anlagenbestand

Hochspannungs-Erdkabel

Durch das Plangebiet verlauft eine 110kV-Erdkabelleitung einschliellich einer
Kommunikationsleitung, die sich im Eigentum der Energiequelle GmbH befindet.
Beiderseits der Kabeltrasse ist ein Abstand von jeweils 2 m von Bebauung freizuhalten.
Eine Uberbauung durch Zaunanlagen ist in Abstimmung mit der Energiequelle GmbH
moglich, wenn der Leitungstragerin ein uneingeschrankter Zugang zum Erdkabel
ermoglicht wird.

Arbeiten in der Nahe der Kabelanlagen werden nach den geltenden technischen
und berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der
Technik ausgefuhrt.

Mittelspannungs-Erdkabel

Westlich des Sondergebiets SO3 ist die bestehende Windenergieanlage Uber ein
Mittelspannungs-Erdkabel der Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau-Lubbenau
erschlossen.

Der Minimalabstand zum Plangebiet betragt 35 m, sodass die Abstande nach DIN VDE
0100, DIN VDE 0101, DIN VDE 0105, DIN VDE 0211 und DIN EN 50423 eingehalten
werden.

Gashochdruckleitung

Im stdlichen Grenzbereich des Sondergebiets SO6 verlauft eine Gashochdruckleitung
der Stadt- und Uberlandwerke GmbH Luckau-Libbenau. Diese wurde im 6stlichen
Grunbereich des angrenzenden StralBenflurstiicks der ehemaligen B87 verlegt.

Der Minimalabstand zum Plangebiet betragt 24 m, sodass die Hinweise der DVGW-
Arbeitsblatter (G 472, G 462, GW 125, GW 315) in Bezug auf Mindestabstande und
Schutz der Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten und Baumpflanzungen eingehalten
werden.

Abwasserdruckleitung

Im sudlichen Grenzbereich des Sondergebiets SO6 verlauft eine Abwasserdruckleitung
DN 100 des Trink- und Abwasserzweckverbandes Luckau. Diese wurde im westlichen
Grunbereich des angrenzenden StralBenflurstiicks der ehemaligen B87 verlegt.
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Der Minimalabstand zum Plangebiet betragt 1,7 m und der Mindestabstand zu den
geplanten Pflanzflachen 4,4 m. Die erforderlichen Abstande und Schutzstreifenbreiten
gemal Technischen Mitteilungen des DVGW Hinweis GW 125, Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen, werden somit eingehalten.

Telekommunikationsleitung

Im stdlichen Grenzbereich des Sondergebiets SO6 verlaufen zwei Tele-
kommunikationsleitungen der Deutsche Telekom Technik GmbH. Diese wurden im
westlichen sowie Ostlichen Grunbereich des angrenzenden StralBenflurstiicks der
ehemaligen B87 unterirdisch verlegt, wobei die Leitung im westlichen Grinbereich
durch eine Kabelrohrverlegung geschutzt ist.

Der Minimalabstand zum Plangebiet betragt etwa 1,5 m und der Mindestabstand zu
den geplanten Pflanzflachen 3,9 m. Beschadigungen der Leitungen k&énnen
ausgeschlossen werden.

Tiefbohrung

Etwa 12 m aullerhalb des Plangebiets befindet sich eine verfllite Tiefbohrung der
Neptune Energy Deutschland GmbH (Bezeichnung E Staakow (Libben) 153/61v).
Nach MalRgabe des LBGR ist zur Bohrung ein Radius von mindestens 25 m von einer
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Grundwassermessstelle

Etwa 1 m auRerhalb des Plangebietes liegt eine aktive Grundwassermessstelle der
Lausitzer- und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (Bezeichnung
00095 (63l)). Es ist ein Radius von mindestens 10 m von einer Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.
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Abbildung 3: Lage der Leitungen und Anlagen im Geltungsbereich

Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich geman Altlastenkataster des
Landkreises Dahme-Spreewald die altlastverdachtige Flache ,Karche-Zzaacko -
Agrarflugplatz (Reg.-Nr. 0332610131).

Bezuglich einer weiteren altlastverdachtigen Flache "Karche-Zaacko - MK (5)" (Reg.-
Nr. 0332610129) lagen der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde keine
Unterlagen zur genauen Lage und Ausdehnung vor, weshalb am 04.08.2025 eine
gemeinsame Vor-Ort-Begehung stattfand. Aufgrund der ortichen Gegebenheiten
konnte festgestellt werden, dass die altlastenverdachtige Flache ,,Karche-Zaacko - MK
(5)" im Robinienwaldchen nordlich auRerhalb des Plangebietes liegt. Fir eine
abschlielende Klarung, dass sich im Baufeld kein Deponiekérper befindet, sollen in
Abstimmung mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde im
nordlichen Randbereich des Sondergebiets SO1 vier Bodenerkundungen durch-
gefuhrt werden (schriftl. Mitt. 11.09.2025). Bei Nachweis einer Altlablagerung wird die
betroffene Flache aus dem geplanten Sondergebiet herausgenommen.
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Treten wahrend der Bauarbeiten, organoleptische Auffalligkeiten auf, ist die untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtérde geméall 8 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
umgehend zu informieren.

Im Bereich einer verfilliten Tiefbohrung, die ca. 12 m auflerhalb des Plangebiets liegt,
befanden sich Schlammgruben, die im Zuge der Verfullung nach damaliger
Gesetzgebung ordnungsgemalf verfullt wurden. Ein Altlastenverdacht lasst sich nicht
ausschlielen, weshalb auch fur diesen Bereich eine Kennzeichnung als Altlasten-
Verdachtsflache erfolgt.

Karche-Zaacko - Agrarflugplatz
@ Karche-Zaacko - MK (5)

©GeoBasis DENIGE (2025) ¥ derby-2-0 O ehemalige Schlammgruben der verfiliten Tiefbohrung

N
0 1700 200 300 400 500 A
e Meter

|:| Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 10.02 "Solarpark Zaacko"
D Sondergebiet SO "Photovoltaik”

Abbildung 4: Lage der Altlastverdachtsflachen im Geltungsbereich
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Bodendenkmale

Nach Auskunft des Brandenburgischen Landesamtes fiur Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseums sind im Plangebiet derzeit keine Bodendenkmale
im Sinne des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes registriert.

Randlich des Sondergebiets SO6 besteht jedoch aufgrund fachlicher Kriterien die
begrindete Vermutung, dass hier bislang noch nicht aktenkundig gewordene
Bodendenkmale im Boden verborgen sind. Die Vermutung grundet sich auf
Bodenfunde, die bereits auf das Vorhandensein von Bodendenkmalen hindeuten (Fpl.
Zaacko 1 - bronze- bis eisenzeitliches Brandgraberfeld).

V//A Bodendenkmal-Vermutungsfiéche

|:| Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 10.02 "Solarpark Zaacko" iy
eter A

0 100 200 300 400 500
[ | sondergebiet SO "Photovoltaik” M

Abbildung 5: Lage der Bodendenkmal-Vermutungsflache im Geltungsbereich

Die Termine der Erdarbeiten im Bodendenkmalvermutungsbereich sind daher sowohl
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde als auch dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Referat
Grollvorhaben, zwei Wochen im Voraus mitzuteilen.

Um Bauverzogerungen zu vermeiden und bereits frihzeitige Planungssicherheit zu
erhalten, ist fur Bereiche, in denen Bodendenkmale begrindet vermutet werden, die
Einholung eines archaologischen Fachgutachtens durch den Vorhabentrager
empfohlen, sofern in diesen Bereichen Bodeneingriffe geplant sind. In dem Gutachten
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ist mittels einer Prospektion zu klaren, inwieweit Bodendenkmalstrukturen von den
Baumalnahmen im ausgewiesenen Vermutungsbereich betroffen sind und in
welchem Erhaltungszustand sich diese befinden.

Flachen oder Trassen, die lediglich wahrend der Bauzeit genutzt werden, sollten nicht
im Bereich der Bodendenkmal-Vermutungsflache eingerichtet werden bzw. nur dort,
wo bereits eine Versiegelung des Bodens vorliegt. Durch den notwendigen Ober-
bodenabtrag und das verstarkte Befahren dieser Flachen mit schwerem Baugerat
sowie durch mogliche Bagger- oder Raupenaktivitat o. &. Eingriffe in den Untergrund
wird die Bodendenkmalsubstanz umfangreich ge- und zerstort. Sollte es nicht maglich
sein, bauzeitlich genutzte unversiegelte Flachen und Wege aullerhalb vermuteter
Bodendenkmale anzulegen, so werden ggf. kostenpflichtige Schutz- bzw.
DokumentationsmafRnahmen notwendig.

Pflanzmaflnahmen Dritter

Entlang des straBenbegleitenden Radwegs sollen im Herbst 2025 im Auftrag des
Landesbetriebs Stralenwesen PflanzmalRnahmen durchgefihrt werden, die im
Plangebiet eine flachige Strauchpflanzung sowie eine den Radweg begleitende
Alleebaumpflanzung umfassen. Die sudliche Baumreihe wird dabei von Strauchern
erganzt. Die geplanten Pflanzmallnahmen werden als private Grinflachen mit
Erhaltung von Anpflanzungen dargestellt. Sie werden durch die geplante Bebauung
nicht beeintrachtigt.

Eigentums- und Nutzungsinteressen

Eigentimer und Nutzer landwirtschaftlicher Flachen

Die Eigentiumer und Flachenpachter der landwirtschaftichen Flachen, die in die
Nutzungsart ,,Sondergebiet”“ umgewandelt werden sollen, haben gegenuber einem
Vorhabentrager Vereinbarungen geschlossen und ihr Einverstandnis fur die geplante
Nutzunganderung gegeben.

Hinsichtlich jener Landwirtschaftsflachen, auf denen keine Nutzungsanderungen
geplant sind, ergibt sich keine Anderung zum bisherigen Zustand. Sie kénnen ohne
Einschrankungen weiterhin ackerbaulich genutzt werden.

An der Zuwegung ,,Kirschallee* werden im Bereich zwischen den Sondergebieten SO1
und SO3 sowie zwischen SO2 und SO5 zwei unbefestigte Freiflachen vorgehalten,
sodass landwirtschaftliche Fahrzeuge bei Begegnungsverkehr ausweichen kénnen.

Eigentimer und Nutzer forstwirtschaftlicher Flachen

Die im Privateigentum liegenden Wald- und Geholzflachen sind ebenfalls ohne
Einschr&nkungen weiterhin nutzbar. Es werden keine vorhandenen Wegebeziehungen
gekappt oder Waldflachen eingezaunt.

Jagdpachter/Jagdaustibungsberechtigte

Das Plangebiet ist Bestandteil der Jagdgenossenschaft Karche-Zaacko/Schollen.
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Vollstandig eingezaunte Betriebsgelande - zu denen die acht einzeln eingezaunten
Sondergebiete zu rechnen sind - gehdren zu befriedeten Gebieten nach
8 5 BbgJagdG. GemaR § 6 BJagdG ruht auf diesen die Jagdausubung.

Nach Auskunft der unteren Jagdbehorde bleibt die MindestgroRe der betroffenen
Eigenjagdbezirke erhalten.

Anwohner der Ortsteile Karche-Zaacko und Cahnsdorf

Auf Wunsch des Ortsbeirates Karche-Zaacko soll im Plangebiet ein unbefestigter
FuBweg entwickelt werden, der die Wege ,Kirschallee* und ,Robinienallee*
verbindet. Westlich des Sondergebiets SO2 wurde daher in der privaten Griunflache
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zeichnerisch festgesetzt, sodass ein
Wiesenpfad entsteht.

Ein weiterer Vorschlag des Ortsbeirates Karche-Zaacko, die Erganzung der
vorhandenen Baumreihe an der ,Kirschallee*, wurde in die Planung aufgenommen.

Vom Vorhabentrager ist ab Betrieb des Solarparks an die Stadt Luckau gemafl
BbgPVAbgG eine Sonderabgabe zu zahlen, die nach derzeitiger Gesetzeslage 2.000
Euro pro Megawatt und Jahr betragt. Nach § 3 Abs. 3 BbgPVAbgG soll das
Ortsteiloudget der betroffenen Ortsteile Karche-Zaacko und Cahnsdorf angemessen
erhéht werden. Die Entscheidung daruber trifft die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Luckau.

Bergbauberechtigte

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Feld der Erlaubnis ,Elster-Dahme (11-
1593)*, welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung der im Feld
vermuteten Bodenschatze (Kupfer, Blei, Zink, Silber, Gold, Zinn, Wolfram, Molybdan,
Vanadium, Kobalt, Nickel, Lithium, Stein- und Kalisalze nebst den mit diesen Salzen in
der gleichen Lagerstatte auftretenden Salzen) berechtigt.

Die Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken wurde am 30.07.2024 von der
Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis zum 30.07.2029 befristet. Die Mdglichkeit einer
Verlangerung ist auf der Grundlage von 8 16 Abs. 4 BBergG gegeben.

Eine Aufsuchungserlaubnis wird durch Artikel 14 GG als eigentumsrechtliche Position
geschutzt. Die aktuelle Inhaberin der Erlaubnis, die Anglo American Exploration
Germany GmbH, Alfred-Herrhausen-Allee 3-5, 65760 Eschborn, auflerte sich im
Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung nicht zum Planvorhaben.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Landesentwicklungsprogramm Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten
Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg. Es ist am 01.02.2008 in Kraft getreten.
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Im LEPro 2007 ist festgelegt, dass durch ,,eine nachhaltige und integrierte landliche
Entwicklung ... die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in
den landlichen Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden* sollen
(84 (2).

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Am 29.04.2019 wurde der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) per Verordnung erlassen. Im LEP HR werden die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung formuliert.

Die Ziele kbnnen nicht durch eine Abwagung Uberwunden werden. Es liegt derzeit
kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung vor.

Weiterhin werden die Grundsatze der Raumordnung aufgelistet. Diese Grundsatze sind
bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plangeber zu ermitteln und im Rahmen der
Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze des LEP
HR relevant:

Bei den Freiraum beanspruchenden Planungen ist den Belangen des Freiraumschutzes
besonderes Gewicht beizumessen. Der bestehende Freiraum soll in seiner
Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden (Grundsatz G 6.1 (1)). Der Freiraum
ist so zu entwickeln, dass seine Bedeutung als natirliche Lebensgrundlage, als
Okologischer Ausgleichs- und landschaftlicher Erlebnisraum fur die Erholungsnutzung
sowie als Wirtschaftsraum fur eine ordnungsgemafie bzw. der guten fachlichen Praxis
entsprechende Land- und Gewéssernutzung einschlielflich der Erzeugung nach-
wachsender Rohstoffe und regenerativer Energien gleichermalfien bericksichtigt wird.

Gleiches gilt fur die landwirtschaftiche Bodennutzung, der bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspruchen besonderes Gewicht beizumessenist (G 6.1 (2)).

Gleichzeitig soll zur Vermeidung und Verminderung des Ausstolles klimawirksamer
Treibhausgase eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien getroffen werden (G 8.1 (1)).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Freiraum, so dass den Belangen
des Freiraumschutzes in der Abwagung besonderes Gewicht beizumessen ist. Im
Ubrigen ist der Festlegungskarte des LEP HR zu entnehmen, dass die Vorhabenflache
jedoch auBerhalb des 6kologisch wirksamen Freiraumverbundsystems liegt. Innerhalb
des Freiraumverbundsystems ware die Planung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
grundsatzlich ausgeschlossen (siehe LEP HR, S. 124).

Nach Auskunft der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL5) stehen dem
Planvorhaben keine Ziele der Landesplanung entgegen.

Regionalplan Lausitz-Spreewald

Der integrierte Regionalplan liegt bisher nur als Entwurf aus dem Jahr 1999 vor. Ein
Teilplan Solarenergie &hnlich dem Teilplan fir Windenergienutzung wurde bisher nicht
aufgestellt. Es wird daher auf die landesweiten Leitbilder (Energiestrategie), dem
Landesentwicklungsprogramm und vor allem auf Aussagen aus dem Landes-
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entwicklungsplan verwiesen, da diese Planwerke die Basis fur den nachsten
integrierten Regionalplanentwurf fur die Region Lausitz-Spreewald sein werden.

So hat die Energiestrategie 2030 des Landes Brandenburg das Ziel, mindestens 32 %
des Priméarenergieverbrauches aus Erneuerbaren Energietragern zu gewinnen.
Aufgrund der fortschreitenden Klimaveranderungen besteht daher die Notwendig-
keit, neben anderen Erneuerbaren Energietragern auch Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen zu errichten und zu betreiben.

Im sachlichen Teilregionalplan Il ,,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe*, der am 18.02.1998 genehmigt wurde, befindet sich der Geltungsbereich
nicht im Bereich von Vorrang- oder Vorbehaltsflachen der Rohstoffsicherung.

Flachennutzungsplan Stadt Luckau

Fur die Stadt Luckau liegt ein Flachennutzungsplan in der Fassung der 9. Anderung vor,
die am 01.08.2024 genehmigt und am 28.08.2024 durch Bekanntmachung im
Amtsblatt fur die Stadt Luckau wirksam wurde.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Stadt
Luckau malgeblich, der am 28.04.2005 von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Luckau beschlossen wurde. Nach der Genehmigung wurde der Flachen-
nutzungsplan am 03.07.2006 durch Bekanntmachung im Amtsblatt fur die Stadt
Luckau wirksam.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Flachen fur die Landwirtschaft und fur
die Forstwirtschaft mit Verkehrsflachen (Uber6rtliches Strallennetz, Bahnanlagen)
dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird gemaR Aufstellungsbeschluss die
10. Anderung des Flachennutzungsplans erarbeitet.

Gesamtkonzeption ,,Freiflachen-Photovoltaikanlagen*

Die Gesamtkonzeption 'Freiflachen-Photovoltaikanlagen"™ der Stadt Luckau
(Stvv/22/093 vom 15.12.2022) bildet als informelle Stadtebauliche Planung (i.S. des § 1
Abs.6 Nr.11 BauGB) die Grundlage fur weiterfUhrende formelle stadtebauliche
Planungen (Bauleitplanung) und damit auch einen Beitrag zur zielgerichteten sowie
geordneten Standortentwicklung fir die Nutzung von Solarenergie (erneuerbare
Energie) im Gebiet der Stadt Luckau.

In dem Konzept wurden harte und weiche Ausschlusskriterien festgelegt.
Schutzgebiete und Denkmalschutz, konkurrierende Nutzungen wie Siedlungsflachen
und Wohnbebauung, planungsrechtliche Belange sowie sonstige Restriktionen
wurden als hartes Tabukriterium eingeordnet. Zu den weichen Ausschlusskriterien
zahlen Abstdnde zu Siedlungs-, Wald-, Geholz- und Freizeitflachen sowie die
Bodenzahl >= 30. Nach Uberlagerung aller Ausschlussflachen verblieben Flachen ohne
Tabubereiche, die potenziell fur eine Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage
geeignet sind.
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Abbildung 6: Darstellung der weichen und harten Ausschlusskriterien des Gesamtkonzepts
»Freiflachen-Photovoltaikanlagen* im Geltungsbereich

Insgesamt wurden 19.319 ha der Stadtgebietsflache durch harte und weiche
Ausschlusskriterien fur FF-PVA ausgeschlossen. Dies entspricht gut 93 % der 20.700 ha
Gesamtflache des Stadtgebiets Luckau. Fur FF-PVA stehen potenziell 1.296 ha und
damit gut 6 % des Stadtgebietes zur Verfugung.

Diese Potenzialflachen fir Photovoltaik wurden unter Verwendung von Abwagungs-
kriterien analysiert und bewertet.
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Abbildung 7: Darstellung der Abwagungskriterien des Gesamtkonzepts ,Freiflachen-

Photovoltaikanlagen* im Geltungsbereich

Von den Potenzialflachen wurden 84 ha (6,5 % aller Potenzialflachen, knapp 0,4 % des
Stadtgebietes) fur FF-PVA als geeignet bewertet. Die Flachen befinden sich fast
ausschliefllich im Norden von Luckau, wie auch das Plangebiet. 1.212 ha und damit
93,5 % der Potenzialffachen (5,9 % des Stadtgebietes) sind fur FF-PVA bedingt
geeignet. Diese Flachen liegen ausschliellich im noérdlichen Bereich von Luckau und
kénnen durch Ergreifen bestimmter Mallnahmen fur PV nutzbar gemacht werden.
Keine der FF-PVA Potenzialflachen sind fir die PV-Nutzung ungeeignet.

Das Planverfahren dient der konkreten Entwicklung von in der Gesamtkonzeption
ermittelten Potenzialflfachen (Nr. 8, 16, 20 und 34). Die Potenzialflache 16 ist als
geeignet und die Ubrigen drei als bedingt geeignet eingestuft worden.
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Abbildung 8: Darstellung der geeigneten und bedingt geeigneten Potenzialflachen des

Gesamtkonzepts ,,Freiflachen-Photovoltaikanlagen* im Geltungsbereich

Nachfolgende Tabelle fasst die abwagungsrelevanten Belange der Vvier
Potenzialflachen zusammen.

Tabelle 3: Abwéagungskriterien der betroffenen Potenzialflachen

Potenzialflache
8 16 20 34

Abwégungskriterien

Abstand zu geschitzten Biotopen (25 m)
Wasserschutzgebiet Zone lll

Biotopverbund (LAPRO) X X
Unzerschnittene und stérungsarme Rdume

Gebhiete mit hochwertigem Landschaftshild X

R&ume der landschaftshezogenen Erholung

Ortsumstellung 360 ° X
Baubeschrénkungszone zu Stral3en X X X

Bestehende und in Genehmigung befindliche Windkraftanlagen (Eiswurf)
Vorbehaltsgebiete ,Rohstoffgewinnung*

Flachen fiir A&E-MaRnahmen X
Leitungstrassen und Schutzabstand
Naturpark

Griinland X
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Der Belang ,,Biotopverbund* ist beziuglich der Potenzialflache 8 aufgrund der geringen
Flacheninanspruchnahme vernachlassigbar. In Bezug zur Potenzialflache 20 wurde im
Gesamtkonzept FF-PVA eingeschattz, dass PV-Anlagen haufig zu verringerter
Verdunstung und groRerer Bodenfeuchte fuhren und sich somit beginstigend fur den
Boden der Verbindungsflache fur Klein- und Stillgewasser auswirken.

Der Bereich der Potenzialflache 8, der dem Belang ,,hochwertiges Landschaftsbild*
zugeordnet wurde, liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und ist folglich nicht
betroffen.

Die im Suden der Potenzialflache 20 liegende ,,Flache fur A&E-Malknahmen* umfasst
eine Baumreihenpflanzung. Es erfolgt keine Inanspruchnahme der Baumreihe,
weshalb der Belang nicht betroffen ist.

Fur die Potenzialflache 34 wurde als abwé&agungsrelevanter Belang die ,,Orts-
umstellung“ der Ortslage Freiimfelde angefiihrt. Da der Geltungsbereich den
westlichen Bereich der Potenzialflache beinhaltet und etwa 1,7 km von Freiimfelde
entfernt liegt, ist eine Betroffenheit des Belangs nicht gegeben.

Das Abwagungskriterium ,,Griinland* betrifft den Nordosten der Potenzialflache 34
und ist daher nicht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans zutreffend.

Als abwéagungsrelevanter Belang wurde fir die Potenzialflachen 8, 16 und 34 die
teilweise Lage innerhalb der ,,Baubeschrankungszone zu StralRen* aufgefiuhrt. Diesem
Belang wird in Teilen durch die geplante Eingrinung begegnet. Ferner sind laut
Blendgutachten (= Anlage 1 zur Begrindung) im Bereich der Sonderbaugebiete SO4,
SO5 und SO7 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens SichtschutzmaflRnahmen
festzulegen, um erhebliche Blendwirkungen auszuschliellen.

Sudwestlich der Potenzialflache 8 grenzen gemafl Gesamtkonzept FF-PVA Flachen mit
hartem Ausschlusskriterium an. Es handelt sich um Abstandsflachen zu Gewassern, die
bei Gewéassern I. Ordnung 50 m und zu Gewassern Il. Ordnung 5 m betragen sollen
(vgl. Gesamtkonzept S. 7). Bei dem an das Plangebiet angrenzenden Gewasser
handelt es sich um ein Gewasser Il. Ordnung, weshalb die Abgrenzung im
Gesamtkonzept fehlerhaft ist. Ein Abstand von 5 m ist ausreichend.

Westlich an die Flachen 16 und 20 grenzen Abstandsflachen zur Ortslage Zaacko an,
die als weiches Tabukriterium festgelegt wurden. Allerdings sind die Darstellungen im
Gesamtkonzept FF-PVA nicht korrekt und geben nicht den Ist-Zustand wieder. So
wurden die ALKIS-Daten sowie verbindliche Bauleitplanungen fur die Abgrenzung der
Siedlungsflachen herangezogen. Die Nutzungszuordnung der ALKIS-Daten ist jedoch
2.7. fehlerhaft, weshalb die tatsachliche Nutzungsart fur den Mindestabstand von
400 m zu den Sondergebieten zu Grunde gelegt wurde. Damit sind die genannten,
westlich auBerhalb der Potenzialflachen 16 und 20 gelegenen Bereiche den Potenzial-
flachen zuzuordnen.

Im Umfeld der Potenzialflachen liegen verschiedene Teilflachen, deren Bodenzahlen
>= 30 betragt und damit als weiches Ausschlusskriterium ausgeschlossen wurden. Da
im Rahmen der Reichsbodenschatzung die Landwirtschaftsflachen anhand der
vorhandenen Bodeneigenschaften abgegrenzt wurden, erfolgte fur die Abgrenzung
der Sondergebietsflachen eine Arrondierung anhand vorhandener Verkehrsflachen
(StralBen, Gleisanlagen und Wege) sowie in Hinblick der Wirtschaftlichkeit. Dadurch
sind in den Sondergebieten in Summe etwa 14,3 ha Flache mit einer Bodenzahl >= 30
einbezogen.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass das Plangebiet unter Beachtung weiterer
abwagungsrelevanter Belange fur eine Photovoltaiknutzung geeignet ist. Da die
Flachenverfugbarkeit fur einen Vorhabentrager zu groRen Teilen gewéhrleistet ist,
wurde die Flache von der Stadt Luckau zur zielgerichteten und geordneten Standort-
entwicklung fur die Nutzung von Solarenergie priorisiert.

5. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Entsprechend § 4 Abs. 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro 2007) ist durch eine
nachhaltige und integrierte landliche Entwicklung auch die Nutzung erneuerbarer
Energien weiterzuentwickeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes will die Stadt Luckau diesem Grundsatz
Rechnung tragen und die Nutzung erneuerbarer Energiequellen unterstutzen.

Es wird das Zel verfolgt, bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage mit den
erforderlichen ErschlieBungsanlagen zu schaffen. Da es sich dabei um ein raum-
bedeutsames Vorhaben handelt und somit ein Planungserfordernis abgeleitet werden
kann, ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes (hier Bebauungsplan) durch
die Stadt Luckau erforderlich.

Fur Bauleitplanverfahren wird zusatzlich eine Umweltprifung in Form eines Umwelt-
berichtes durchgefuhrt (Art. 5 und Anlage 1 der europaischen SUP-Richtlinie
(Strategische Umweltpriifung) sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu 8§ 2 Absatz 4 und § 2a
BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen
Umweltauswirkungen (8 la, 8 2 Abs.4 und Anlagen zu den 88 2 und 2a BauGB).
Weiterhin sind die Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie Vermeidungs-
und Augleichsmallnahmen Bestandteil. Der Umweltbericht ist ein gesonderter,
unselbstandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan, deren wesentliche Inhalts-
punkte in der Anlage zum BauGB und im Anhang 1 der SUP-Richtlinie enthalten sind.

6. KONZEPTION

Im etwa 125,6 ha groflen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im Bereich
der Ackerflachen acht Sondergebiete (SO1 bis SO8) mit der Zweckbestimmung
»Photovoltaik” festgesetzt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO). Das Mal}
der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie die Hohe der
baulichen Anlagen (Mindesthéhe 0,7 m, maximale Hohe 4,0 m bzw. 2,6 m in Teilen des
SO2) bestimmt. Die GesamtgroRe der Sondergebiete ,,Photovoltaik* betragt 74,56 ha.

Fur technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der
festgelegten Maximalhohe bis zu einer Gesamthdhe von 6,0 m zulassig.
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Innerhalb der Sondergebiete wird die Ackernutzung in eine extensive Grinland-
nutzung mit definierten Bewirtschaftungsgrundsatzen uberfihrt.

Die vorhandenen Waldflachen werden als Flache fur Wald und das im Plangebiet
liegende Kleingewasser als Wasserflache festgesetzt. Zwischen den Flachen fir Wald
und den Sondergebieten ,,Photovoltaik” betragt der Abstand mindestens 30 m.

Weiterhin werden private Grunflachen festgesetzt. Diese untergliedern sich in sukzessiv
entwickelnde Saumstreifen, in Anpflanzungen von Hecken zur Einbindung der
Photovoltaikflachen in die Landschaft sowie in die Erhaltung vorhandener
Bepflanzungen. Die im Herbst 2025 geplanten Bepflanzungen sudlich des Radwegs an
der BundesstralBe B 87 werden ebenfalls als private Grunflachen fur die Erhaltung
vorhandener Bepflanzungen festgesetzt.

Innerhalb des Plangebiets verbleiben verschiedene Flachen fur die Landwirtschaft, die
zusammen etwa 23,70 ha grof? sind.

Die im Plangebiet liegenden Verkehrsflachen werden entsprechend ihrer Nutzung als
Strallenverkehrsflache (Bundesstralle B 87), als Offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Feldwirtschaftsweg* bzw. als Bahnanlage festgesetzt.

© GeoBasis DENGBI(2025)fdde/by-2:0

|:| Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 10.02 "Solarpark Zaacko" A

N
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D Sondergebiet SO "Photovoltaik” - Metfer

Abbildung 9: Lage der Sondergebiete fiur Photovoltaik im B-Plan Nr. 10.02 ,Solarpark
Zaacko*
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Technische Details

Die Module werden auf so genannten ,,Tischen*“ aus einer Leichtmetallkonstruktion
dreireinig angeordnet, welche auf in den unbefestigten Boden gerammten
Metallpfosten zu befestigen sind. Diese Tische werden auf allen Teilbereichen der
Freiflache mit fest definiertem Winkel nach Suden hin aufgestandert. Bei den
Modultischen handelt sich um ein sogenanntes Freilandgestell. Als starre Anlage
kénnen die Module nicht dem Stand der Sonne nachgefuhrt werden.

Die Griundung der Gestelle erfolgt Uber in den Boden gerammte Stahlschutzplanken.
Dazu werden Rammpfosten ca. 1,50 m bis 1,80 m tief in den Boden eingebunden und
stehen 0,70 m bis maximal 3,00 m Uber Gelandeoberkante hinaus. Hierauf werden die
Stitzen befestigt. In Querrichtung verlaufen Uber den Stutzen Bocktrager, die
wiederum die Langstrager aufnehmen. Die Verbindung der Trager untereinander
erfolgt mit Aluminiumadaptern. Auf den Langstragern sind die PV-Module befestigt.

Die Module, die Gleichstrom produzieren, werden zu Strangen untereinander
verkabelt und an die Wechselrichter angeschlossen. Hier findet die Umsetzung des
durch die Solarmodule erzeugten Gleichstroms in netzkonformen Wechselstrom statt.
Die Wechselrichter in Form von Stringwechselrichter werden im Baufeld verteilt an der
Gestelltechnik befestigt.

In den Sondergebieten kommt es zu weiteren Aufkonzentrierungen in entsprechenden
Konzentrationspunkten, um so schnell wie moglich groRe Leitungsquerschnitte und
kirzeste Wege zu realisieren, so dass sich die Leitungsverluste in Grenzen halten. Der
800V-Wechselstrom wird nach derzeitiger Anlagenkonfiguration zu 30kV-
Transformatoren geleitet und auf 30kV-Mittelspannungsniveau transformiert.

Insgesamt werden in den festgesetzten Sondergebieten SO1 bis SO7 bis zu 20
Stationsgebaude errichtet. Im Sondergebiet SO8 soll ein Batteriespeicherbereich
entstehen, der sich aus Betriebs-, Transformations- und Speichergebauden
zusammensetzt. Zum Einsatz kommen sollen Lithium-lonen-Batteriespeicher bzw. eine
vergleichbare Technologie gemal Stand der Technik.

Da die Transformatoren als Fertigelement auf einer geschotterten Flache aufgestellt
werden, ist ein rickstandsloser Abbau gewabhrleistet. Die Lage der Trafostationen ist
noch nicht endgiltig und kann daher nicht als Festsetzung in die Planzeichnung
Ubernommen werden.

Die Module werden auf den Tischen untereinander mittels in Kabelrinnen
verlaufenden Kabeln zu gleichmaBigen Strings verschaltet. Von den Tischen aus
werden die Kabel in Kabelgraben zu den jeweiligen Wechselrichtern unterirdisch
verlegt. Diese Kabelgraben haben eine Tiefe von etwa 0,80 m.

Die erzeugte Energie aus den Wechselrichtern wird auf der Solarflache auf
Generatoranschlusskasten  zusammengefasst. Die  Generatoranschlusskasten
verfligen uber die erforderlichen Absicherungen und Trennschalter. Von dort erfolgt
die Weiterleitung zur Transformatorstation um den Strom auf die 30-kV-
Spannungsebene zu wandeln.

Fur eine notwendige Datenerfassung samtlicher Wechselrichter sowie Sensoriken
werden Datenleitungen verlegt. Eine Anbindung an das Datennetz der Telekom oder
mittels mobiler Datenlubertragung ist dazu notwendig. Mit Hilfe dieser Datenleitungen
kann die Solaranlage tUberwacht werden.
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Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll baulich genutzt werden und der Entwicklung bzw. Nutzung
einschlielllich der Speicherung erneuerbarer Energien, speziell von Sonnenenergie
dienen.

Zur Sicherung der mit den Planungszielen vorgegebenen Nutzung werden die in den
Sondergebieten SO1 bis SO8 als Bauflache ausgewiesenen Bereiche mit der Art der
baulichen Nutzung gemaR § 11 Abs. 1, 2 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
»Photovoltaik” festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemal 8 16 Abs. 2, 3 BauNVO durch die Traufhohe
und die Firsthohe Uber der malgebenden Gelandeoberflache als Hochstmal
festgesetzt. Da diese Bezeichnungen fur die zu errichtenden Solarmodule ungeeignet
sind, wird die geplante Bauhohe festgesetzt. Diese wird definiert als das senkrechte
Mal zwischen der Gelandeoberkante (GOK) und der Modultischoberkante bzw. der
Oberkante der baulichen Anlagen.

Die Angaben aus dem Vermessungsplan werden im Bebauungsplan durch einzelne
Hohenpunkte Ubernommen und dadurch als unterer Hohenbezugspunkt festgesetzt.
Es wird dadurch letztlich die naturliche Gelandeoberflache festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes variiert die Gelandehohe zwischen 59,7 und 71,1 m . NHN
im System DHHN 2016. Bezogen auf die acht Sondergebiete liegt das Gelandeniveau

- im Sondergebiet SO1 zwischen 68,5 und 71,1 m U. NHN,

- im Sondergebiet SO2 zwischen 64,1 und 68,6 m . NHN,

- im Sondergebiet SO3 zwischen 62,5 und 68,3 m . NHN,

- im Sondergebiet SO4 zwischen 60,7 und 63,8 m . NHN,

- im Sondergebiet SO5 zwischen 61,2 und 66,8 m . NHN,

- im Sondergebiet SO6 zwischen 59,7 und 61,5 m . NHN,

- im Sondergebiet SO7 zwischen 62,9 und 67,2 m 4. NHN und

- im Sondergebiet SO8 zwischen 64,2 und 65,1 m . NHN.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRz) erfolgt im Zusammenhang mit der
textlichen Festsetzung die Steuerung der Flachenuberbauung. Sie ist maligeblich fur
die zulassige Versiegelung und damit von Bedeutung fur die Auswirkungen der
Planung auf den Naturhaushalt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bestimmt die zulassige Grundflache in Bezug auf
das Sondergebiet.

Das festgesetzte maximale MaR der baulichen Nutzung betragt beziglich der
Grundflachenzahl 0,6.

Die geplante Flache wird von den Solarmodulen Uberdeckt und nicht flachenhaft
Uberbaut. Auf die Grundflachenzahl anzurechnen ist daher die Modulflache in
Projektion auf die Sondergebietsflache sowie die erforderlichen technischen
Nebenanlagen.

Die Nebenanlagen werden maximal 1% der Sondergebietsflache umfassen
(= 7.456 m?).
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt. Mit der
Bestimmung der Uberbaubaren Grundsticksflache im Sinne von 8 23 BauNVO wird
festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfihrung maoglich ist. Der
Mindestabstand zwischen Baugrenze und Grenze des jeweiligen Sondergebiets
betragt fur die Sondergebiete SO1 bis SO7 5,0 m sowie fur das Sondergebiet SO8 3,0 m.

Nachfolgende Tabelle enthalt die Koordinatenpunkte der Baugrenzen.

Tabelle 4: Koordinaten der maRgeblichen Eckpunkte der Baugrenzen (Bezugssystem ETRS89

UTM 33, 8stellig)

SO | Nummer | Rechtswert Hochwert SO | Nummer | Rechtswert Hochwert
SO1 1-01 33413 167,5 | 5747 626,2 S05 5-09 33413893,2 | 57471471
SO1 1-02 33413 280,3 | 5747 351,9 S05 5-10 33413 863,6 | 57471314
SO1 1-03 33413 039,9 | 5747 260,2 S05 5-11 33413729,6 | 5747 123,1
SO1 1-04 33412 974,9 | 5747 4272 S05 5-12 33413 620,8 | 5747 405,0
SO1 1-05 33413 069,2 | 5747 539,9 S05 5-13 33413 380,7 | 5747 315,5
SO1 1-06 33413 085,4 | 5747 528,9 S05 5-14 33413 365,0 | 5747 358,0
S02 2-01 33413533,9 | 5747 895,7 S05 5-15 33413699,3 | 5747 485,1
S02 2-02 33413691,4 | 5747 504,5 S05 5-16 33413 747,2 | 5747 366,1
SO2 2-03 33413 425,6 | 5747 403,1 S05 5-17 33413 846,7 | 5747 404,0
S02 2-04 33413 284,9 | 5747 755,6 S05 5-18 33413857,9 | 5747 376,4
S02 2-05 33413 341,1 | 5747 810,2 S05 5-19 33413 966,1 | 5747 424,1
SO3 3-01 33413 232,1 | 5747 305,5 S05 5-20 33413 909,0 | 5747 564,8
SO3 3-02 33413 251,2 | 5747 264,6 S06 6-01 334134185 | 5746 727,3
SO3 3-03 33413 243,0 | 5747 231,7 S06 6-02 33413 453,9 | 5746 685,9
SO3 3-04 33413 373,6 | 5746 896,7 S06 6-03 33413 497,3 | 57465725
SO3 3-05 33413 336,2 | 5746 879,7 S06 6-04 334135175 | 5746 571,5
SO3 3-06 33413296,4 | 5746 930,4 S06 6-05 33413548,4 | 5746 529,8
SO3 3-07 33413 232,8 | 5746 913,2 S06 6-06 33413510,7 | 5746 487,7
SO3 3-08 33413161,5 | 5746 9478 S06 6-07 33413 450,7 | 5746 4914
SO3 3-09 33413 049,1 | 5747 236,4 S06 6-08 33413 243,3 | 57465644
S04 4-01 33413 653,5 | 5747 228,2 S06 6-09 334132194 | 5746 638,9
S04 4-02 33413707,8 | 57470624 So7 7-01 334149925 | 5747 979,8
S04 4-03 33413 654,9 | 5747 044,3 SO7 7-02 33415055,4 | 5747 664,6
S04 4-04 33413 681,9 | 5746 982,7 SO7 7-03 33414 863,5 | 5747 575,2
S04 4-05 33413 633,6 | 5746 956,1 So7 7-04 33414 825,6 | 57476929
S04 4-06 33413 605,2 | 57470354 SO7 7-05 33414 664,1 | 5747 648,3
S04 4-07 33413567,9 | 57470224 SO7 7-06 33414 639,9 | 5747 618,0
S04 4-08 33413539,6 | 5747092,0 So7 7-07 33414 655,4 | 5747 575,9
S04 4-09 334135995 | 5747 115,7 SO7 7-08 33414 647,6 | 57475484
S04 4-10 33413581,0 | 5747 203,1 SO7 7-09 33414 668,2 | 5747 466,3
S05 5-01 33414 353,6 | 5747 734,3 SO7 7-10 33414 448,2 | 5747 342,6
S05 5-02 33414 432,7 | 57475394 SO7 7-11 33414 395,3 | 5747 403,6
S05 5-03 33414 274,0 | 5747 355,9 SO8 8-01 33414740,4 | 5747 881,7
S05 5-04 33414 116,2 | 5747 293,5 SO8 8-02 33414749,7 | 5747 856,8
S05 5-05 33414 099,0 | 5747 256,8 S08 8-03 33414721,9 | 5747832,1
S05 5-06 33414 036,0 | 5747 223,2 SO8 8-04 33414 606,4 | 5747 785,3
S05 5-07 33414 063,0 | 5747 162,9 SO8 8-05 334145735 | 5747 819,5
S05 5-08 33413921,9 | 5747083,1
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Die Errichtung von Einfriedungen und die Anlage von Wegen ist bauordnungsrechtlich
auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache moglich.

ErschlielBung

Die verkehrliche Erschliefung der Sondergebiete SO1 bis SO5 erfolgt tiber den aus der
Ortslage Zaacko kommenden unbefestigten Wirtschaftsweg ,,Kirschallee*. Dieser wird
an notwendigen Stellen ertiichtigt, um die Durchfahrt mit LKW zur Anlieferung der
Komponenten zu gewaéhrleisten (z.B. durch Ausschotterung vorhandener Schlag-
I6cher, voribergehender Stabilisierung durch Holzplatten etc.). Ein grundhafter
Ausbau des Weges ist nicht vorgesehen.

Das Sondergebiet SO4 wird Uber das Sondergebiet SO5 erschlossen. Eine gesonderte
befestigte Zufahrt ist nicht erforderlich (vgl. Abbildung 10), sodass die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes genugt.

SO6 wird Uber die kommunale Strale am Gewerbegebiet Luckau-Ost, d.h. Giber die
ehemalige Bundesstralie B 87 erschlossen.

Der stralenbegleitende Radweg dient der verkehrlichen ErschlieBung des
Sondergebietes SO7; genutzt werden vorhandene landwirtschaftliche Auffahrten.

Das Sondergebiet SO8 wird Uber den asphaltierten Wirtschaftsweg erschlossen.

Wartungswege sind innerhalb des Plangebiets fur die Aufstellung und Wartung von
Stationsgebauden notwendig, welche jedoch auf den wesentlichen Umfang
beschrankt werden. Die 5,0 m breiten Wege werden im Umfang von maximal 2 % der
Sondergebietsflachen (= 14.912 m?) mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht
errichtet.

Zur Anbindung der Sondergebiete an die vorhandenen Wege und Strallen sind ferner
Teilbefestigungen im Umfang von etwa 1.050 m? erforderlich. Diese Bereiche sind
zeichnerisch als private Verkehrsflache der Zweckbestimmung ,Zufahrtsweg*
festgesetzt.
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Abbildung 10: Lage der Zufahrtsbereiche und Wartungswege im Geltungsbereich

Die Vorhaltung von Flachen fur die Feuerwehr wird im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren berlucksichtigt. Solliten Wasserentnahmestellen abseits
der offentlichen Strallen errichtet werden, so missen Flachen entsprechend der
Muster-Richtlinie tGber Flachen fur die Feuerwehr in Verbindung mit der DIN 14090
hergestellt werden.

Innerhalb des Plangebiets werden die fur die elektroseitige Ver- und Entsorgung der
Anlagen erforderlichen Leitungen unterirdisch verlegt. Sofern Waldflachen oder
Gehdlzbestande gequert werden muissen, sind die Leitungen im geschlossenen
Bauverfahren (Bohrspulverfahren) zu verlegen.

Eine Beeintrachtigung fur andere Flachennutzer ergibt sich nicht.

Die auBerhalb des Plangebiets erforderliche Verlegung von Erdkabeln zum Netz-
anschlusspunkt wird in einem gesonderten Genehmigungsverfahren beantragt.
Netzanschlusspunkt ist nach aktuellem Stand das Umspannwerk Ragow.
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Einfriedung

Ein bis zu 2,50 m hoher Stabgitterzaun inkl. Ubersteigschutz und erforderlicher Tore dient
zur Sicherung der Solarstromanlage vor unbefugtem Betreten. Die Zaunfelder
bestehen aus festen Stabgittermatten und/oder Maschendrahtzaun. Die Pfosten
werden normalerweise auch gerammt und hilfsweise betoniert. Die Einfriedung erfolgt
um die Aufstellbereiche der Solarmodule inklusive der erforderlichen Nebenanlagen.

Um erhebliche Blendwirkungen auf den Stralien- und Schienenverkehr auszuschlieen,
konnen in Teilbereichen Sichtschutzmallnahmen erforderlich sein, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festzulegen sind. Als eine Maoglichkeit wird im
Blendgutachten (- Anlage 1 zur Begrindung) die teilweise Installation von
Sichtschutzblenden bis zu einer Hohe von 3,50 m beschrieben, sodass in diesen
betroffenen Bereichen die Zaunanlage entsprechend erhdht werden musste.

Die Positionen der Toranlagen liegen im Bereich der neu herzustellenden Wegeflachen
und werden im weiteren Planverfahren festgelegt.

Um die Durchlassigkeit fur an den Boden gebundene Kleintiere zu gewabhrleisten, sind
die Einfriedungen ohne Sockel mit einem Abstand von durchschnittlich 15 cm
zwischen Gelandeoberkante und Zaununterkante zu errichten. Um Verletzungen von
Kleintieren zu vermeiden, soll kein Stacheldraht im bodennahen Bereich verwendet
werden.

Durch die Einfriedungen werden keine vorhandenen oder geplanten
Wegebeziehungen durchschnitten oder gekappt. Es sind auch keine Umwege
geplant, die das Plangebiet tangieren.

Waldflachen werden durch die Einfriedungen nicht gesperrt.

Entwasserung

Eine Wasserhaltung ist nicht erforderlich. Die Modultische stellen keine geschlossenen
Flachen dar, da zwischen den einzelnen Modulen Abstande eingehalten werden. Hier
kann das Niederschlagswasser zwischen den Modulen frei abtropfen und wird somit
vor Ort versickert. Bei der nahezu ebenen Flache und der erfolgenden sukzessiven
Begrinung zwischen den Modulreihen sind keine Bodenerosionen zu erwarten.

Betrieb

Die Anlage arbeitet vollautomatisch und aufgrund der starren Konstruktion weitest-
gehend wartungsfrei. Sie ist hagel- und sturmsicher aufgebaut, so dass
betriebstechnisch keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Anlage ist mit
Ausnahme gelegentlicher Kontrollgange ferniberwacht.

Wegen der selbstreinigenden Oberflache durch Niederschlage ist kein Einsatz
chemischer Mittel erforderlich.

Eine Beleuchtung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist nicht vorgesehen.

Im Bereich der Modulflachen wird durch Selbstbegriinung extensiv genutztes
Grunland entwickelt.
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Brandschutz

Fur die geplanten Sondergebiete ist die Loschwasserversorgung (Grundschutz) geman
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG zu gewahrleisten. Entsprechend der anzuwendenden
Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW),
Arbeitsblatt W 405, ist unter Beachtung der GrofRe des Gesamtareals und der zu
erwartenden Gefahr der Brandausbreitung ein Loschwasserbedarf von mindestens
48 m3 anzusetzen. Hierfur kommen unter anderem Loschwasserteiche geméal: DIN
14210, Loéschwasserbrunnen gemafl DIN 14220, unterirdische Loschwasserbehalter
gemal DIN 14230 sowie die Versorgung aus dem ortlichen Trinkwassernetz mittels
Unterflurhydranten gemanr DIN EN 14339 oder Uberflurhydranten geman DIN EN 14384
infrage. Loschwasserentnahmestellen mussen in einem Umkreis (Radius) von 300 m um
das zu bewertende Objekt angeordnet sein (Loschbereich nach W 405).

Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren werden Mafnahmen und
Vorkehrungen zum Brandschutz sowie ein Feuerwehrplan mit den zustandigen
Genehmigungsbehoérden abgestimmt und ausgearbeitet.

Blitzschutz

Ein externer Blitzschutz fur die Modultische ist nicht notwendig. In den Haupt-
komponenten, wie Transformatorstationen, Wechselrichter und Stromverteilerk&sten,
ist ein Blitzschutz bzw. Uberspannungsschutz installiert.

Immissionsschutz

Von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht
genehmigungsbediirftig sind, kénnen schadliche Umwelteinwirkungen (elektro-
magnetische Felder, Larm, Blendungswirkung) ausgehen. Nach 8§ 22 BImSchG mussen
diese daher so errichtet und betrieben werden, dass nach dem Stand der Technik
vermeidbare schadliche Umweltbeeintrachtigungen verhindert werden bzw. eine
Verschlechterung der Immissionssituation ausgeschlossen wird. Bei der Errichtung der
PV-Anlage sind die Anforderungen des 8 23 BImSchG einzuhalten.

Erhebliche Reflexions- bzw. Blendwirkungen sind durch die Freiland-Photovoltaik-
anlage nicht zu erwarten, da die Solarmodule so konzipiert sind, dass diese die
Solarstrahlung aufnehmen und nicht zu reflektieren. Nur bei einem sehr flachen Einfalls-
und Ausfallswinkel kann es zu direkten Reflexionen kommen. Aufgrund der Lage und
Entfernung der Anlage zu Wohngeb&uden und Verkehrswegen kdnnen hier
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Zudem befinden sich die nachst-
gelegenen schutzwirdigen Wohnnutzungen 450 m westlich und sind somit nicht im
Einwirkungsbereich von Blendwirkungen. Laut Blendgutachten (=2 Anlage 1 zur
Begrindung) sind im Bereich der Sonderbaugebiete SO4, SO5 und SO7 im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens Sichtschutzmalnahmen festzulegen, um erhebliche
Blendwirkungen auf Fahrzeugfihrende der Bundesstral’e B 87 sowie der Bahnstrecke
auszuschliel3en.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) weist mit Schreiben vom 12.06.2025 auf eine
bestehende Vorbelastung der Ortslage Zaacko durch gewerbliche Gerauschquellen,
insbesondere Windenergieanlagen, hin. Laut vorliegendem schalltechnischen
Gutachten (Bericht Nr. 117-SCH-2023-192) liegt der Immissionspegel im Nachtzeitraum
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im Bereich von 40-45 dB(A) und Uberschreitet damit stellenweise den mafRgeblichen
Richtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts.

Der nachste schutzwirdige Immissionsort befindet sich in der Ortslage Zaacko in einer
Entfernung von etwa 450 Metern zum Plangebiet. Der Batteriespeicherbereich soll im
Sondergebiet SO8 mehr als 2 km von der Ortslage Zaacko entfernt errichtet werden.
Aufgrund der Lage, der Vorbelastung und der vorhandenen Abstande zur
nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzung kdnnen nach Einschatzung des LfU
unlésbare Konflikte auf Ebene des Bebauungsplans ausgeschlossen werden. Es ist nicht
davon auszugehen, dass durch die PV-Anlage zusatzliche erhebliche
Gerauschimmissionen verursacht werden, die zu einer unzumutbaren Zusatzbelastung
fuhren wirden.

Eine weiterfihrende schalltechnische Betrachtung im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens wird daher als geeigneter Rahmen zur vertieften Prifung
angesehen, da erst zu diesem Zeitpunkt die konkrete technische Ausgestaltung der
Batteriespeicherung (z. B. Anzahl, Typ, Lage und Kuhlkonzepte) konkretisiert und ggf.
immissionsschutzrechtlich bewertet werden kann.

Nur wahrend der Bauphase ist mit erhdhtem Verkehrsaufwand fur die Anlieferung und
Montage der Komponenten zu rechnen. Wahrend der Betriebsphase sind nur
guartalsmagige Sichtungsprifungen und Wartungsbesuche notwendig.

Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen

Mogliche Trafoanlagen sind konform der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu erstellen. Sofern wassergefahrdende Stoffe
gemall 8§ 40 AwSV verwendet werden, so ist dies schriftich bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen. Im Falle einer Havarie wird das Auslaufen von Trafodl
durch Olauffangwannen verhindert. Die Olauffangwannen haben dabei so groR zu
sein, dass das Trafo6l komplett aufgefangen werden kann. Die Vorhaltung sollte fur 30
Tage bemessen sein. Fur Betriebsstorungs- bzw. Leckerkennung sind dabei
entsprechende Vorrichtungen wie bspw. Signaleinrichtungen vorzusehen.

Betriebsdauer

Die Anlage wird bei ihrer Errichtung auf eine Betriebsdauer von 30 Jahren ausgelegt.

Sollte im Anschluss eine Einigung mit dem Grundstiickseigentiimer moglich sein, kann
der Betrieb der Anlage auch langer erfolgen (ggf. Erneuerung der Anlage).

Ruckbau

Der Rickbau der gesamten Anlage ist ohne groReren Aufwand maoglich.

Der Boden wird lediglich an den Standorten der Betriebs- und Stationsgebaude sowie
im Bereich der Wartungswege ver- bzw. teilversiegelt. In der Regel kann im gesamten
Bereich auf Betonfundamente verzichtet werden. Die erforderlichen Schotterflachen
und Wege werden so angelegt, dass ein Rlickbau einfach maoglich ist.

Auf der restlichen Flache werden die Gestellpfosten in den Boden gerammt und
kdnnen im Zuge des Rickbaus einfach mitsamt der restlichen Unterkonstruktion
entfernt werden.
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Alle Bauteile der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden entsprechend den
Bestimmungen des Gesetzes zur Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz KrW/AbfG) ordnungsgemal und
schadlos entsorgt bzw. der Wiederverwertung zugefihrt.

7. VERFAHRENS- UND PLANUNGSSTAND

Aufstellungsbeschluss

Am 29.02.2024 wurde in der Stadtverordnetenversammlung Luckau der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10.02 “Solarpark Zaacko* der Stadt Luckau OT
Karche-Zaacko gefasst (Beschluss-Nr. Stvv/24/009). Der Beschluss wurde im Amtsblatt
fur die Stadt Luckau Nr. 4 vom 27.03.2024 bekannt gemacht.

Billigungsbeschluss

Am 24.04.2025 wurde in der Stadtverordnetenversammlung Luckau der Beschluss zur
Billigung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 10.02 “Solarpark Zaacko* der Stadt
Luckau OT Karche-Zaacko mit Stand Februar 2025 gefasst (Beschluss-Nr. Stvv/25/010).
Der Beschluss wurde im Amtsblatt fur die Stadt Luckau Nr. 5 vom 28.05.2025 bekannt
gemacht.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemalf 8 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.05.2025 von
der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detalillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen
Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet.

Bis zum 17.07.2025 &auRerten sich 38 Trager oOffentlicher Belange sowie zwei
Nachbargemeinden zum Bebauungsplan Nr. 10.02 und gaben zum Teil Bedenken,
Anregungen oder Hinweise an.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand Februar 2025, bestehend aus der
Planzeichnung, der Begrindung, Teil | sowie der Begrindung, Tell Il (Umweltbericht)
und Anlagen, wurde vom 02.06.2025 bis zum 04.07.2025 auf der Homepage der Stadt
Luckau verdffentlicht. Der Zugriff war auch Uber das Portal zu
Umweltvertraglichkeitsprifungen und der Bauleitplanung im Land Brandenburg
maoglich. Zusatzlich wurden die Unterlagen offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Luckau Nr. 5 vom
28.05.2025 bekannt gemacht.

Es ging eine Stellungnahme bei der Stadtverwaltung ein.
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Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere
Abwéagung einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und
in den folgenden Punkten geandert:

- Anpassung der Plangebietsgrenze auf Grundlage des Vermesserplans;

- Anpassung der Sondergebietsgrenzen aufgrund offentlicher Belange (bspw.
Anbindung Kleingewasser, 110kV-Erdkabel, fehlende Flachenverfigbarkeit)
sowie auf Grundlage des Vermesserplans;

- Festlegung des Sondergebiets mit Speichermdglichkeit;
- Anpassung der Planzeichnung;
- Konkretisierung der Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO;

- Aufnahme von Nachrichtlichen Ubernahmen zum vorhandenen Leitungs- und
Anlagenbestand,;

- Aufnahme und Konkretisierung von Hinweisen;

Ferner wurde die Begrindung einschliefllich Umweltbericht und dessen Anlagen
aktualisiert. Dies betrifft bspw.

Ausfihrungen zum geplanten Batteriespeicher;

Ausfihrungen zum Brandschutz;

- Ausfuhrungen zum Grundwasserschutz;

- Ubernahme von Altlastenverdachtsflachen;

- Ubernahme von Bodendenkmal-Vermutungsflachen;

- Aufnahme von Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der Knoblauchkréte und
der Zauneidechse sowie die Festlegung der artenschutzrechtlichen MalRnahme
zum Ausgleich des Feldlerchen-Habitatverlustes;

- Anpassung der PflanzmalRnahmen;

Des Weiteren wurden die Inhalte des Vermesserplans aufgenommen.

Mit dem vorliegenden Entwurf wird die formliche Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB, der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
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8.  FESTSETZUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Nutzungsschablone

SO1, SO3, SO4, SO5, SO6, SO7 ,Photovoltaik*
GRZ 0,6

Bauweise abweichend
Mindesth6he 0,70
Maximale Gesamthdhe 4,00

SO2 ,Photovoltaik*
GRZ 0,6

Bauweise abweichend
Mindesth6he 0,70

Maximale Gesamthdhe 2,60 bzw. 4,00

SO8 ,Photovoltaik*
GRZ 0,6
Bauweise abweichend
Mindesth6he 0,00
Maximale Gesamthéhe 4,00

Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden acht Sondergebiete (SO1 bis SO8)
mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik* gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die Sondergebiete SOL1 bis SO7 ,,Photovoltaik* dienen der Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Zulassig sind ausschlielflich Solarmodule (Photovoltaikanlagen)
sowie Betriebs- und Transformatorengebaude, die der Zweckbestimmung der
Sondergebiete dienen.

Das Sondergebiet SO8 ,,Photovoltaik dient der Energiespeicherung der in den
Sondergebieten SO1 bis SO7 erzeugten Energie. Zulassig sind ausschliellich Betriebs-,
Transformatoren- und Speichergebaude, die der Zweckbestimmung des
Sondergebietes dienen. Nicht zulassig sind Wasserstoff-Speicher.
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2. Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Ho6he baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

In den Sondergebieten SO1 und SO3 bis SO7 betragt die maximal zulassige H6he fur
bauliche Anlagen 4 Meter und die Mindesthdhe 0,7 Meter.

Im Sondergebiet SO2 betragt die maximal zulassige H6he fur bauliche Anlagen
2,6 Meter bzw. 4 Meter und die Mindesthohe 0,7 Meter.

Im Sondergebiet SO8 betragt die maximal zulassige H6he fur bauliche Anlagen
4 Meter.

Der untere Ho6henbezugspunkt ist die Gelandeoberkante. Der obere
Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der Module.

Fur technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der
festgelegten Maximalhohe bis zu einer Gesamthdhe von 6,0 m zul&ssig.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Fur die Sondergebiete wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 23 Abs. 3
BauNVO

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt.

4.  Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die vorhandenen Feldwege werden als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweg" festgesetzt. Die Wege sind, sofern diese im
Bestand anders verlaufen, in ihrer bisherigen Lage zu erhalten.

Es wird festgesetzt, dass bei Umsetzung des konkreten Bauvorhabens weiterhin die
verkehrliche Erschlielung der angrenzenden Flurstiicke zu gewahrleisten ist.

5.  Grunflachen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Es werden private Griunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Saumstreifen,
LAnpflanzung® und ,,Erhaltung von Bepflanzungen* festgesetzt. Die Grunflachen sind
von einer Bebauung freizuhalten, mit Ausnahme von Zuwegungen - sofern diese aus
baugenehmigungsrechtlichen Anforderungen (z.B. Brandschutz) erforderlich sind.
Innerhalb der Grinflachen durfen Leitungen verlegt werden.
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6. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die auf den privaten Verkehrsflachen der Zweckbestimmung ,Zufahrtsweg*
herzustellenden Zuwegungen sowie Wartungswege sind aus versickerungsfahigen
Belagen - bspw. aus Schotter, Splitt oder Kies — herzustellen. Die Flachenversiegelung
ist so gering wie méglich zu halten.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist flachig zu versickern.

Innerhalb des Sondergebiets SO2 sind Freiflachen im Umfang von mindestens
40.000 m? fur die Feldlerche zu schaffen.

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB

Auf den mit ,,5.1 A* gekennzeichneten Flachen sind 5 m breite, dreireihige und auf
den mit,,5.2 A* gekennzeichneten Flachen sind 3 m breite, zweireihige freiwachsende
Hecken aus Strauchern anzulegen. Verwendung finden standortgerechte
Straucharten gebietseigener Herkunft. Zu verwenden sind bspw. Cornus sanguinea,
Corylus avellana, Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Euonymus europaea,
Prunus padus, Rhamnus catharticus, Rosa rubigosa, R. canina, R. corymbifera, Salix
aurita, S. caprea, Viburnum opulus u. &.. Der Reihenabstand hat 1,0 m und der
Pflanzabstand innerhalb der Reihe hat 1,5 m zu betragen.

Innerhalb der mit ,,8.1 A* gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 14 und innerhalb
der mit ,,8.2 A* gekennzeichneten Flachen sind insgesamt 20 hochstammige
Obstbaume zu pflanzen. Der Pflanzabstand in der Reihe betragt unter Beachtung des
vorhandenen Baumbestands mindestens 8 m. Der Stammumfang der zweimal
verpflanzten Baume in einem Meter Hohe ist auf mindestens 12 cm festgesetzt.

8. Von Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i. V. m.
§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Die Abstandsflache im Radius von mindestens 25 m um den Mittelpunkt der verfilliten
Tiefbohrung und die Abstandsflache im Radius von mindestens 10 m um die aktive
Grundwassermessstelle sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Entlang der bestehenden 110kV-Erdkabelleitung der Energiequelle GmbH ist ein
Streifen von mindestens 2 m Breite beidseitig der Trassenachse von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten. Einfriedungen sind in Abstimmung mit der Energiequelle
GmbH zul&ssig.
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Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Die vorhandenen Anlagen der Energiequelle GmbH, der Stadt- und Uberlandwerke
GmbH Luckau-Lubbenau, des Trink- und Abwasserzweckverbandes Luckau, der
Deutsche Telekom Technik GmbH sowie der Neptune Energy Deutschland GmbH und
der Lausitzer- und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH sowie die
Altlastenverdachtsflachen und Bodendenkmalvermutungsflachen werden
nachrichtlich tbernommen.

Festsetzungen gem. § 87 BbgBO

Einfriedungen sind bis zu einer Bauh6he von max. 2,50 m zulassig. Dies gilt nicht, sofern
Sichtschutzblenden installiert werden mussen.

Der untere Hohenbezugspunkt ist die Gelandeoberkante.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der Baum-
schutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich relevante
Vorkommen europaisch geschuitzter Brutvogelarten und der Zauneidechse bekannt.
Potenziell ist das Vorkommen der Knoblauchkrote moglich. Fur diese Tierarten gelten
die Zugriffs- und Storungsverbote des 8§ 44 Abs. 1 iV.m. 8 44 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Mit Umsetzung der Planung sind zur
Abwendung der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5
BNatSchG die nachfolgend benannten Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

¢ Um baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen von Vogelarten wie
bspw. den Verlust von Nestern, Gelegen und flugunfahigen Jungtieren zu
vermeiden, mussen die Bautatigkeiten aulRerhalb der von Mé&rz bis September
dauernden Hauptbrutzeit erfolgen und sind daher zwischen dem 01.03. und
30.09. nicht zulassig. Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb
der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, sofern im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung durch geeignete MalRnahmen sichergestellt
wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvégeln aufgrund
der Bauarbeiten vernichtet wird. Die 6kologische Baubegleitung wird 14 Tage
vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere Naturschutzbehérde des
Landkreises Dahme-Spreewald Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte
und Foto). Fur den Fall, dass durch die OBB vor oder wahrend der
BaumalBnahme bspw. Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG festgestellt
werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung durch die OBB in
Abstimmung mit der uNB in den betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

o Zur Vermeidung der Einwanderung von Zauneidechsen und Knoblauchkroten
in die Baubereiche sind abschnittsweise temporare Reptilien- bzw. Amphibien-
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schutzzaune aufzustellen, die in der Bauphase bis zur Inbetriebnahme
funktionsfahig sind.

Die nicht versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes sind als extensives
Grunland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll frihestens nach dem 15. Juli erfolgen.
Eine Mahd des Aufwuchses, welcher zu einer Beeintrachtigung der Anlagen fuhrt und
oder aus technischen Grinden notwendig ist, ist ganzjahrig zulassig. Die Mahd ist
hinsichtlich madglicher Bodenbruten immer unter Beachtung der artenschutz-
rechtlichen Vorschriften durchzufthren. Alternativ zur Mahd kann eine extensive
Beweidung erfolgen.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass umlaufend ein Freihalteabstand von im
Durchschnitt mindestens 15 cm Uber Gelandeoberkante eingehalten wird. Der Einsatz
von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Uber die Festsetzungen zur Flachenpflege und zum Artenschutz ist im Solarpark an
geeigneten Stellen sichtbar fur die pflegenden Firmen hinzuweisen.

Das Ausbringen von Diinger, Herbiziden, Fungiziden und Pestiziden ist unzulassig.

Eine Reinigung der Solarmodule mit Spezialreiniger oder der Einsatz von chemischen
Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt.

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird entlang der Graben ein beidseitiger
Streifen von 5 m, gemessen ab Bdschungsoberkante, von Bebauung und Bepflanzung
freigehalten.

Altlasten

Treten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten auf, ist die untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde gemé&all 8 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
umgehend zu informieren.

Bodendenkmalschutz:

Fir BaumaBnahmen gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Brandenburg (BbgDSchG).

Die Termine der Erdarbeiten in der ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsflache
sind sowohl der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde als auch dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum, Referat GroRvorhaben, zwei Wochen im Voraus mitzuteilen.

Sollten wahrend der Bauausfihrung bei Erdarbeiten — auch auBerhalb der als
Bodendenkmalvermutungsbereich gekennzeichneten Flachen - Bodendenkmale
(Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen,
Tonscherben, Metallgegenstande u. A.) entdeckt werden, sind diese unverziglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf
einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden kdnnen. Gemal § 11 Abs. 3 BbgDSchG kann die
Denkmalschutzbeho6rde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offentliches
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Interesse, kann die Frist auf Verlang en der Denkmalfachbehdérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (8 11 Abs. 4 BbgDSchG).

Werden im ausgewiesenen Vermutungsbereich und dariber hinaus archaologische
Dokumentationen notwendig, so hat der Trager des Vorhabens nach Maligabe des
8 7 Abs. 3, 8 9 Abs. 3 u. 4 und 8 11 Abs. 3 BbgDSchG sowohl die Kosten der
fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen als auch die
Dokumentation sicherzustellen.

Die bauausfihrenden Firmen sind Uber die genannten Denkmalschutzbestimmungen
zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten.

Ruckbau:

Nach Ablauf der Lebensdauer oder deren Nutzung sind die Photovoltaikanlagen
vollstandig, einschliellich Fundament und technischer Infrastruktur (Erdkabel)
zurickzubauen bzw. durch Anlagen aktuellen Standards zu ersetzen.

Brandschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine angemessene Loschwasser-
versorgung (Loschwasserbedarf gemall Grundschutz) sicherzustellen. Unter
Beachtung der GroRe des Gesamtareals und der zu erwartenden Gefahr der
Brandausbreitung ist ein Loschwasserbedarf von mindestens 48 m3 anzusetzen. Die
konkrete Planung ist spatestens im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und
vorzulegen.

Ausgleichsmalinahmen:

Die rechtliche Sicherung der Kompensation ist im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages zu regeln.

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen:

Um die Wirkung der Malinahme 2 A cer nachhaltig zu tberprtfen, folgt im Anschluss an
den Bau ein 5-jahriges Monitoring der Feldlerchen-Brutpaare innerhalb der
Solarparkflachen. Dabei wird eine Kontrolle der Feldlerchenbrutplatze in enger
Abstimmung mit der UNB mindestens einmal nach ca. 2 Jahren und nach 5 Jahren
erfolgen.

Schutz von Gehdlzbestanden:

Im Traufbereich von Gehoélzen sind Leitungen im geschlossenen Bauverfahren
(Bohrspulverfahren) zu verlegen.

Beim Ausbau der Wegeinfrastruktur, bei der Anlieferung und beim Einsatz der
Bautechnik ist auf den Geholzschutz fur die wegebegleitenden Geholze im Sinne des
§ 39 Abs. 5 BNatSchG und der BaumSchV LDS zu achten.
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Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereichs 1.256.191 m2 100,00 %
Sonstiges Sondergebiet SO1 ,Photovoltaik” 66.036 m2 5,26 %
Sonstiges Sondergebiet SO2 ,Photovoltaik” 123.352 m? 9,82 %
Sonstiges Sondergehiet SO3 ,Photovoltaik” 73.700 m? 5,87 %
Sonstiges Sondergehiet SO4 ,Photovoltaik” 27.253 m? 2,17 %
Sonstiges Sondergebiet SO5 ,Photovoltaik” 270.014 m2 21,49 %
Sonstiges Sondergehiet SO6 ,Photovoltaik” 47.643 m? 3,79 %
Sonstiges Sondergehiet SO7 ,Photovoltaik” 129.574 m2 10,31 %
Sonstiges Sondergebiet SO8 ,Photovoltaik” 8.048 m? 0,64 %
private Griinflache 63.546 m? 5,06 %

davon Saumstreifen 35.524 m?

Anpflanzung von Strauchern 7.506 m?

Anpflanzung von Baumen 1.939 m?

Erhaltung von Bepflanzungen 18.577 m2
Flache flir Wald 161.087 m? 12,82 %
Flache fir die Landwirtschatft 237.023 m? 18,87 %
Wasserflache 1.176 m? 0,09 %
offentliche Verkehrsflache ,Feldwirtschaftsweg" 9.387 m? 0,75%
private Verkehrsflache ,Zufahrtsweg” 1.480 m? 0,12 %
StraRenverkehrsflache 35.174 m? 2,80 %
Bahnanlage 1.698 m2 0,14 %
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